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KEKED KOZSEG Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol
sz0106, tobbszoér médositott 1990. évi LXV. torvény 16. 8. (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szold
tobbszdr mddositott 1997. évi LXXVIII. toérvény 6 §.-dban foglaltakra az épités helyi
rendjének biztositasara megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrol (HESZ) sz6l6
rendeletét az aldbbiak szerint:

A rendelet hatalya

1.8
(1A rendelet teriileti hatalya kiterjed KEKED kogdézigazgatasi teriiletére.

(2)A rendelet hatalya ala tartozo terlleten teriletet alakitani, épiletet és mas
épitményt (a mdtargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszer(siteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az 4ltalanos érvényl eldirasok mellett csak és kizarolag e
rendelet és a hozza tartoz6 Szabalyozasi Terv egyuttes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet terlleti és targyi hatalyat érinté minden természetes é€s jogi személyre
nézve kotelez6 elSirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelez6 elSirasoktol
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.

(4)A HESZ az alabbi mellékletekkel és fuiggelékekkel egyiitt érvényes
1.sz. melléklet: Szabalyozasi terv a belterlletre
SZ-1 M=1:2000
2.sz. melléklet: Szabalyozasi terv a kilterlletre
Sz-2 M=1:10000
3.sz. melléklet: Helyi védelemre javasolt épliletek



Fuggelékek:
1.sz. MGemléki védettség
2.sz. Kbzegeészsegugyi érdekek miatt betartandé védétavolsagok
3.sz. Allergizal6 noveényfajtaktol szarmazo pollen koncentracio
megengedhetd legmagasabb értékei

2.8

(1)A beépitésre szant tertletre (belterlletre) — a vonatkozo tervlapokon (SZ-1, SZ-2)
jeldlt - kotelezé szabalyozasi elemnek kell tekinteni az aldbbiakat:

- a kozterllet és egyeéb terulet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltéré terulet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terulet-felhasznalasi kategériak, a tertlet-felhasznalasi besorolas, dvezeti
besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelez6 beépitési vonal,

- a kornyezetvédelmi el6irasok,

- korlatozasok.

(2)Az (1)bekezdésben felsorolt kotelez6 szabalyozasi elemek a telepllés egésze
szempontjabol a legfontosabb elemek, ezért azok médositasa megvaltoztatasa csak
a Szabalyozasi Terv médositasaval torténhet.

3.8

1.)A beépitésre nem szant terlletre (kilterlletre) — a vonatkozo tervlapon jellt -
kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terllet-felhasznalasi egységek hatérat,

- a terulet-felhasznalasi egységeken belili 6vezetek hatarat,

- a terllet-felhasznélasi egység, illetve tvezet jelét,

- a terulet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elbirt beépitheté
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a tertlet-felhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben kialakithatd legkisebb
foldrészlet teriletét,

- a beltertulet bévités hatarat.

(2)Az (1)bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
modositdsaval valtoztathatdk, illetve sziintetheték meg.

4.8

A kotelez6 ereji elemek modositasara vonatkozéan a tertletrendezési tervek
készitéseérél, egyeztetésérdl, médositdsardl és karbantartasarél az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo tébbszér modositott 1997. évi LXXVIII. sz. térvény.



l. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai
Epitéshatdsagi eljarasok
5.8

(1)Epitési engedély csak rendezett kialakitast telek-re adhaté ki. Rendezettnek
tekinthetd egy telek, ha a szabdlyozasi tervben a meglévétél eltéréen elbirt
telekalakitasi eljarast - pl. telekmegosztast, koztertlet céljara valo teriletlejegyzést —
maradéktalanul elvégezték.

(2)Lakotertlet tertlet-felhasznalasi egység beépitése esetén a beépités engedélye-
zésének feltétele a telek beltertletben léte.

(3)A Telepulésszerkezeti tervben tavlati fejlesztésre kijelolt terlletek végleges
hasznositdsaig az ingatlanok hasznélata - &tmenetileg - a jelenlegi rendeltetésiiknek
megfeleléen torténhet, de Uj épllet - ideiglenes jelleggel - csak ugy helyezhet6 el, ha
az épittetd a terlletet a fejlesztés meg-valésulasanak idejében sajat koltségén
eredeti allapotaba helyreallitja.

A telekalakitas szabalyai
6. 8

(1)A terllet-felhasznalasi egysegeken beliili telek-rendezések és telekosztasok csak
a szabalyozasi terv és a kulon készitendd telekalakitasi terv alapjan végezhetdek el.
[85/2000 (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol].

(2)A Telepulésszerkezeti Tervben elbiranyzott teriiletrendezési feladatok érdekében
a tervezett kozteruleteket, kozlekedési tertileteket minden esetben ki kell alakitani, és
csak ezzel egyutt végezhetbek el a Szabéalyozasi Tervben és a Helyi Epitési
Szabalyzatban meghatarozott elé-irasoknak megfelel6 telekalakitasok.

(3)Uj épitési telek kialakitasa esetén az dvezeti szabalyozasban megadott minimalis
telekméretnél (tertlet, szélesség, mélység) kisebb telket nem lehet kialakitani.

(4)A telkek kialakitasandl torekedni kell az egyszer( korvonall, kdnnyen beépitheté
telkek kialakitdsara. Nyulvanyos (nyeles) telek Gjonnan nem alakithatd ki, kialakult
beépitésii teriileten csak abban az esetben engedélyezheté ezen a tel-ken a
beépités, ha ez a terllet hasznalatat, koz-terlleti kapcsolatat javitja.

(5)Uj, beépitésre, vagy jelentés mértékben atépitésre keriils teriiletek esetében az
épitési hatdség a telekalakitas kezdeményezéjét az 1997. évi LXXVIII. Tv. 24. § (3)
bekezdése alapjan az utak és kdzmlivek létesitésére és lizembehelyezésére, vagy a
létesités és lzembehelyezés koltségeinek viselésére kell, hogy kételezze.

(6)Magas talajvizallasu tertileten nem lehet 0] telekosztasokat végezni.

(7)A lakotelkek osztasanak el6feltétele a terllet csapadékviz elvezetésének
megoldasa.
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Altalanos épitmény-elhelyezési el  6irasok
7.8

(1)Epitési telken és teriileten épitmény akkor helyezheté el, ha:
-az épitmény, tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények
rendeltetésszer( és biztonsadgos hasznalata biztositott,
-személy és kodzszolgalati jarmdvek (tlzoltd, mentd, stb.) altal megkdzelithetd,
-a rendeltetésszer(i hasznélathoz sziikséges infrastruktira — energia, ivoviz —
(szlkség esetén technologiai viz) ellatas biztosithatd és hasznalataval az
ellaté rendszer miikédésében zavart nem okoz,
-a keletkezd szennyviz artalommentes elvezetése vagy elhelyezése, és a
csapadékviz elvezetése biztonsagosan megoldhatd,
-a hasznélat soran keletkezem veszélyes hulladékok elszallitasanak vagy
artalommentes elhelyezésének, ill. helyi kompoégtitak lehésége biztosithato, és
a veszélyes hulladék elhelyezése, tarolasa megoldioaabba az épitmény:

-nem befolyasolja karosan a foldalatti vizek szintjét, mozgésat és tisztasagat,
-a levegd minéseget,

-a zajvédelmi rendeletekben el6irt hatarértékeknél nagyobb zajterhelést nem
okoz.

(2)Azokon a terlleteken, ahol az épités feltételei (terilet elékészités, vizrendezeés,
stb. hianya miatt) nem biztositottak, épitési munka csak a szikséges teenddk
elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre allasat kovetéen engedélyezhetd,
végezhetd. Kivétel az el6kdzmivesités, melyet elegendé a hasznalatbavételi
engedély kiadasanak idépontjaig biztositani.

(3)Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek kozteriiletrél vagy maganitrdl
gépjarmuvel kdzvetlenil torténdé megkdzelithetésége biztositott.

(4)Meglévé éplleten csak akkor végezhetd épitési tevékenység, ha jelen
szabalyzatban foglaltaknak megfelelnek, ill. az épitési tevékenységnél az eléirasok
teljesithetéek. Az engedély nélkil, vagy az engedélytdl eltéréen épitett eépitmények
csak akkor kaphatnak végleges fennmaradasi engedélyt, ha a jelen szabalyzat
el6irdsait maradéktalanul teljesitik.

(5)A meglévd épulet hasznalati médjat csak Ugy lehet megvaltoztatni, ha a hasznalati
mod megvaltoztatasa utan nem jon létre olyan allapot, amely az OTEK és a HESZ
el6irdsaival ellentétes.

(6)Az egyes épitési Ovezetekben elbirt kozmUellatottsag megléte az épités feltétele.

(7)Az egyes épitési Ovezetekben épitési engedélyt kiadni - a zart rendszer(
csapadékviz-elvezetés kivételével - csak a teljes kozmlhalozat kiépitése, vagy az
azokat potlo berendezések megléte esetén lehet.

(8)A felszinmozgasos terlleteken biztositani kell, hogy a csapadékon kivil méas viz
ne jusson a terdletre, illetéleg az rendezetten kerlljon elvezetésre. Novenyzet
telepitésével is eld kell segiteni a stabilizalédast. A teriileten az épitési korlatozas
all fenn, e tertleteken mas egyedi, szakhatésag altal engedélyezett feloldasaig
éplletet elhelyezni nem lehet. A tilalom kizarélag a terllet egészére kihato
mozgasmerés-sorozat alapjan készitett, részletes terlleti — koérnyezetfoldtani
elemzést is tartalmazé - geotechnikai és allékonysagi szakvélemény alapjan
oldhato fel.



(9)Egyéb el6irasok a felszinmozgasos tertiletekre:

a.)3 m szintkilénbséget meghalado féldtomegmozgatas nem engedélyezhet6,
€s nem végezhetd,

b.)rendezett felszini vizelvezetést kell |étesiteni a koncentralt vizbeszivargasok
megakadalyozasara,

c.)amennyiben a k6zhalb6zati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva, akkor a
csapadékvizet is ciszterndba kell gydjteni, és azt a tertlet egyenletes
locsolasara kell hasznalni,

d.)viznyomoécsoveket véddesébe kell helyezni, és ellenérzé aknékat kell
épiteni, valamint a csécsatlakozasokat flexibilisen kell megoldani,

nem alkalmazhato sillyedésre, sullyedéskilonbségre érzékeny
épuletszerkezet.

A kozigazgatasi tertilet-felhasznalasi egységeinek tagozdédasa

8.8

(DA telepllés kozigazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletbél all.

(2)A beépitésre szant teriletek a telepllés kdzponti és egyéb beltertiletehez, a
beépitésre nem szant terlletek pedig a telepllés kilterlletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szant tertlet az alabbi terilet-felnasznélasi egységekre (6vezetekre)
tagozodnak:

falusias lakotertletek dvezetei

- Lf-1 Falusias aprotelkes lakbovezet)
- Lf-2 Falusias szalagtelkes lak66vezet
- Lf-3 Falusias kertes lak6ovezet

kilonleges Ovezetek

- Kksz mulemlék kastélyszallo dvezete

- Kte mulemlék templom Ovezete

- Kt temeté

- Ktu turisztikai célu dvezet

- Kst strand

- Kb felhagyott rekultivalandé banya  tertlet

4.)A beépitésre nem szant teriilet a kodvetkezé terillet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a.) kozlekedési és kdzmiterulet
- Kou-3 kozuati kdzlekedési teriilet (orszagos mellékut)
- Kéu-4  kozuti kozlekedési tertilet (kistérseégi 6sszekotd at)
- Kou-5 kozuati kozlekedési tertlet (kiszolgald ut, lakéut)

b.) zoldterulet

- Z zoldterilet



c.) erdéteriilet
- Ev természetvédelmi célu erdd
d.) mezbégazdasagi rendeltetési teriilet

- M&-16  altalanos mezdgazdasagi Ovezet, szantd mduvelési terllet intenziv
hasznalattal, 6kologiai halézat 6vezetén belll

- M4&-EO altalanos mezégazdasagi ovezet gyep, legel6 terliletek —az 6kologiai
hélozat 6vezetén belul

- Mk-1  kertes mezbgazdasagi terilet

e.) egyeb rendeltetési teruletek

- V-1 folyo, patakok, arkok, vizmosasok

9.8

(1)A beltertleti hatar modositasarol és kitlizésérél a belterlleti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, a vonatkozé és eérvényben lévé rendeletekben és
utasitdsokban foglaltak figyelembe vételével.

(2)A beltertiletbe kerilé teriletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belterileti
szabalyozasi terv hatarozza meg. A belteriiletbe vonando terlletek bevonasa a
konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthatd. A beltertletbe
vonasrol az d6nkormanyzatnak kell gondoskodnia.

(3)Beltertletbe vonando terlleteket a kiltertleti telepiilésszerkezeti terv tartalmazza.

Il. Fejezet

Beépitésre szant tertletek
Az egyes terllet-felhasznalasi egységekre vonatkozé eloéirasok

s

Lakotertletek ovezeteinek altalanos el  6irasai
10. 8

(1)A teruleten 6 funkcidként elsésorban lakoépiletek helyezhetdk el, valamint

-termeld kertgazdasagi épitmeény,

-a terllet elldtdsat szolgalo Uzleti, kereskedelmi, vendéglatd épilet, 400 m
beépitett szinttertiletig

-kézmdipari épitmény, 400 m? beépitett szintteriiletig

-igazgatasi, egyhazi, mivel6dési és nevelési-oktatasi, egészségugyi, szocialis
éplilet, 400 m? beépitett szintteriiletig

-szolgaltaté és szallas épiiletek 400 m? beépitett szintteriiletig

-sportlétesitmeény

-Uzemanyagtolté kivételesen sem helyezhetd el

-nem zavaré hatasu egyéb uzleti épitmény

2



(2)Kiegészitd mellekfunkcioknal az alabbi eléirasokat kell figyelembe venni:
-Ha a féfunkcidval egybeépllve egy tomeget képez, az épitmény és tetégerinc
magassagra vonatkozé elbirasokat kell betartani, de a f6funkcio épitmeény
magassagat nem |épheti tul.
-Kulonallé kiegészité mellékfunkcio épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3)Egy lakotelken tobb f6funkcio épitménye (f6épilet) nem épithetd.
(Legfeljebb két lakas helyezhet6 el.)

(4)Kulonallo kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:
-Oldalhataron all6 beépités esetén allattartd melléképitményt feltétlenul, egyéb
épitményt a hatsé kertben a féfunkcidé épitménye mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a f6funkcié épitménye all. Ettdl eltérni csak abban az esetben
lehet, ha a féfunkcié épitménye nem kozvetlendl a telekhatarra kerult.
-Szabadon all6 beépitésnél az épitmény mogott a hatso kertben, a szomszédos
telken levé épiletek kozt elbirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

(5)Allattartd6  épitmény utcafrontra, el6kertbe nem épiilhet. Allattartd kiegészitd
funkcioju melléklétesitmények esetén a védbétavolsagokat is be kell tartani.

(6)Nagyuzemi allattartas létesitményei belteriileten nem helyezheték el.
(7)A helyi értékvedelemre kijelolt terlleten a lakdéplilet tetéfedése kerdmia anyagu
cserép lehet. A harsany szind, teleptlésképbe nem ill§ tet6fed6é anyag alkalmazasa
nem engedheté meg.
(8)Az dvezetekre vonatkozo6 &ltalanos kdvetelményeke  t az egyes tvezetekhez
csatolt tAblazatok tartalmazzak.
A lakaéteriilet dvezetei
Lf-1, Lf-2, Lf-3 jel G épitési alovezet
11.8

()Az ovezetbe azok a lak6tombok tartoznak, amddgeka telkek talnyomd tébbsége
megfelel a I. sz. tablazatbarbietaknak.

(2)I. sz. tablazat

Az épitési alovezet jele Lf-1 Lf-2 Lf-3

1.A kialakithatd legkisebb telekméret 550 m* 900 m* 700 m*
2.A beépitési mod O (oldalhatéaron allo)

3.A beépitettség megengedett 30 %

legnagyobb mértéeke

4.A megengedett legnagyobb 45m 45m 45m
épitménymagassag

5.A beépités feltételének Teljeskori
kozmivesitettségi meértéeke

6.A zoldfellulet legkisebb mértéke 40%

7.A megengedett igénybevételi, Levegitisztasag védelem vonatkozaséban:
kibocsatasi, szennyezettséqi a légszennyezettségi agglomeraciok és zpnak




hatarértékek (kornyezet kijelolésébl szol6 rendelet szerint
szennyezettségi hatarértékek) Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:
Falusias terulet felhasznalasi kategoéria
hatérértékei
8.Terepszint alatti épitmények El6kertben garazs lehajté nem létesithetd

Az elb- oldal- és hatsokert méretei az OTEK 35.8, 36.87%8 szerint hatarozandéak meg.

(3)A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladékhanyad a beépitési %- nal nem
vehet szamitasba.

(4) A helyi értékvédelmi tertleten belll kilén ebirasok:

a)Labazatkéepzésnél
Ké, miiké, vagy egyéb igényes anyag hasznalhaté fel.

b)Falfelllet képzésnél
Vakolt, fehér, vagy pasztellszinek, (rikito, afs szinek nem alkalmazhatok)
Hideg szinek esetében a helyi hagyomanyokat lehdivetni

c)Falburkolat kialakitasanal

Ké, miké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzéshelyi hagyomanyos
diszit motivumok felhasznalaséaval, a helyi kultira formakncseinek felhasznalasaval
torténhet.

d)Homlokzat arany rendszer kialakitasanal

A hagyomanyos lakokornyezeti kultira hagyoményai srinti nyilas és falfellilet arany,
valamint a homlokzat és a tai felépitmény arany keruljon kialakitasra.

Oromfal falazottan jelenitheté meg.

e)Tetoszerkezet kialakitasanal

A teté anyaga keramia cserép, vagy a hagyomanyok szerittadoglemez fedés, vagy
azbeszt mentes pala

Szine piros, barna vagy szurke

A tetéidom utcara meréleges kontyolt az utcaképi illeszkedés szerint, Héptt haz esetén
utcaval parhuzamos ¢sszetett.

A tetéfellleten csak a helyi hagyomanyok szerinti téablak épithei (Ld! szénabedobd
nyilasok formavilaga szerint), egyedi, vagy 6sszefott formaban, oldalfalakkal,
tetéhéjalassal fedett formaban.

Csak a homlokzat részeként jelenhet meg a homlokzadtangsulyt ado tetfelépitmény (a
homlokzat hosszanak 1/3 részét meg nem haladdé médbéen) megszakitott, vagy
veégigfutd teparkannyal.



Teté hajlasszdg 35-45 fok

Laposteté nem épitheb.

Tetéfedésre hullampala, nfianyag hullamlemez, nianyag siklemez nem alkalmazhaté.
Miianyag ebtets nem épithét

f)Keritésekre vonatkozé eldirasok

A labazat anyaga ké tégla a kerités mez6 lehet fa, kovacsoltvas. Manyag nem
alkalmazhato.

(5)A mliemléki kornyezetben, a kastélyszallo latvanyterében lévé lak6ovezetekben ()
melléképulet nem létesithetd.

(6)A miemleki kdrnyezetben levé lakddvezetekben Uj kerti to nem létesithetd
(7)A telekhasznalat belsé hatarvonalai

a.)Lako- és gazdasagi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatart6l szamitott 10,0 méteren belll nem laké funkcidju
onallo épulet nem helyezhetd el.
- Az utcai telekhatart6l szamitott 10,0 méteren beldl éplilet csak a
féépulettel egybeépitve létesithetd.

sz

véddtavolsagok betartandok.

b.)Gazdasagi és kert hatarvonala

- Az utcai telekhatartél szamitott 10,0 métertél 40,0 méterig terjedd terilet
a gazdasagi tevekenységek szamara kijel6lt zona.

- A nem lako funkcioju éplletek a kotelezé oldalkerti méretek betartasa
mellett az épitési tertileten belil szabadon elhelyezheték. Oldalhatarra
épullet csak a féépllettel megegyezd telekhatarra épilhet.

Az utcai telekhatartdl szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb
csir, vagy méhes épitheté.
(8)A falusias lakoteruletek épitési telkein a telek beépitett tertiletébe beszamitott
maodon az alabbi épuletek helyezhetéek el az 6vezeti szabalyoknak megfeleléen:

- jarmad- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

- nyari konyha, mosékonyha, szarité

- egyeb tarolo épitmények (tizelbanyag- és egyéb tarolo,

szerszamoskamra, szin, fészer, magtér, goré, csir, pajta stb.),

- az allattartas céljara szolgalo epuletek és épitmények, ahol ezt az

Ovezeti szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetévé teszi,

- Kisipari vagy barkacs muihely, miterem, kiskereskedelmi Uizlet,

- a falusi turizmushoz kapcsolodo funkciok (idegenforgalmi,

kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkciok),

- hétermelést szolgélo épilet (kazanhaz).

(9) Novényzet telepitése nagyméretli lombos fa esetén a telekhatartél szamitva 2,5
m tavolsagra torténhet.

(10)Szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése miatt a hal6zatra val6 rakotés kotelezé.



K
Kulonleges teruletek Ovezetei

12. 8

(1)Az dvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek talnyomé tobbsége
megfelel a Il. sz. tAblazatban el6irtaknak. A kilonleges teruletbe azok a terlletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kilénlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentdés hatast gyakorolnak a kérnyezetikre, vagy a kornyezetik
megengedett kilsé hatédsaitol is védelmet igényelnek), a telepllési infrastruktira
jelentds intézményei.

(2)A kulonleges tertiletek mindsulnek az alabbi Iétesitmények elhelyezésére kijel6lt
tertletek:

- Kksz mulemlék kastélyszallo dvezete
- Kte mulemlék templom Ovezete

- Kt temeté

- Ket emléktemetd

- Ktu turisztikai célu 6vezet

- Kst strand

- Kb felhagyott banya 6vezete

(3)Il.sz. tablazat

Ovezet| Funkcionalis Beépitési Klalaklthato Legnagyobb L('eg,n agy obb
. B . legkisebb > . epitmeény-
jele besorolas mod . beépitettség ?

telekterilet magassag
MUemléki
Kksz kastély és SZ K K+5 % K
kornyezete
MUemlék
Kte templom SZ K K K
ovezete
Kt | MUkodé temetd SZ 1000 2% 4,5m
K | | Unisztikal celd sz 1000 40 % 6,5m
dvezet
Kst | Strand 6vezete SZ 1000 20% 4,5 m(T)
Felhagyott,
Kb rekultivdlando K K K K
banya 6vezete

A legkisebb zoldfelllet mértéke 40 %
K-kialakult erték

(4)Koérnyezetvédelmi elbirasok:
Leveditisztasag védelem vonatkozasaban a légszennyegetigglomeraciok és zénak
kijelolésénl szol6 rendelet szerint




Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban: Falusias terii  let felhasznalasi
kategoria hatarértékei

(5)K6zmivesités: teljeskori

Beépitésre nem szant teriletek dvezetei
A kOzlekedési teriiletek ovezeteinek altalanos el  6irasai

13. 8

(1)Az 6vezet az orszagos és helyi kbzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkol6k) — a kdztertletnek nem mindsulé telken megvaldsuldk kivételével -,
a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kbzmiivek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A kdzutak elhelyezése céljabol a telepilésszerkezeti terven
abrazoltaknak megfeleléen Utkategoriaktol fliggdéen, legaldbb a kovetkezd
szélességu épitesi teriletet kell biztositani:

Orszagos mellékutak esetén 22m
Helyi gyUjté-utak esetén 16-22 m
Kilterdleti f6 dil6utak esetén 12m
Kiszolgalo utak esetén 10 m
Kerékpérut esetén 3m

(2)A kozlekedési tertleten elhelyezhetd a kdzlekedés kiszolgéaloi:

a.)Kozlekedési létesitmények
b.)K6zmivek és hirkozlési létesitmények

(3)Az orszagos kozutakat érinté 0j csomoépontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu Uutcsatlakozasok ideiglenes
mdszaki el6irasaiban foglaltakat.

(4)Figyelembe kell venni tovabba:

az 1988. I. torvény, illetve ennek végrehajtasarol szolo 30/1988. (IV.21.) MT
rendeletet

az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzések elhelyezésérél szélo
20/1984. (X11.01.) KM sz. rendeletet

a kdzutak igazgatasarol sz6l6 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

(5)Az orszagos mellékut beltertletbe vont szakaszan kétszer 200 m-es szakaszon
zOldsav létesitése sziikséges, melynek szélesebbnek kell lennie, mint a burkolt
feltlet 1/3-a.



Kdzm dlétesitmények, kozm (ellatas
14. 8

(DA kdzmihalozatok és kozfiétesitmények elhelyezésénél az OTEKirdisait, valamint a
megfeleb agazati szabvanyokat égiehsokat be kell tartani.

(2)A kozmilétesitmények agazati el6irdsok szerinti védétavolsagon belll
mindennemi{ teveékenység csak az illetékes Uzemelteté hozzajarulasa esetén
engedhet6 meg.

(3)Uj kdzmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Gtépités, épitmény,
épulet-, matargyepités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé kézmivezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmdilétesitmény telepitési helyével tk6zd meglévé
kozmilvezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezési agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.

(4)A meglevé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé vald
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sztiikség esetén —
egyideji rekonstrukciéjardél is gondoskodni kell.

(5)Epuletek épitésére engedély csak az oOvezeti eldirasoknak megfeleld
k6zmivesités biztositasa esetén adhato.

(6)A kozlekedésfejlesztést, a terlletfejlesztést a célszerl kivitelezés érdekében a
k6zmi agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)A kozmlvezetékek telepitésénél (atépitéskor és U] vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmivek
elrendezésénél mindig a tavlati osszes koézmid elhelyezési lehetéségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhatdé kdézmd szdméra is a legkedvez6bb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8)K6zmilvezetek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartdsara is figyelemmel kell lenni.

(9)Mindennem( épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradd kdzmivezetékek,
vagy kdzmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10)Utépitésnél, Utrekonstrukcional a tervezett nkidzek egyidefi kiépitésédl, illetve a
megléw kdzmivek szilkséges egyidejekonstrukciojarél gondoskodni kell.

(11)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a.)A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezheté.

b.)A csatornazatlan terlleteken a szennyvizcsatorna halézat megeépitéseéig
atmeneti k6zmUipotld berendezésként — szigortuan ellenérzétten kivitelezett — zart
szennyviztaroz0 medencék létesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztarozo
medencékbdl az dsszegyljtbtt szennyvizet a kijelolt szennyvizlelrité helyre kell
szallitani.

c.)A nyilt arkokra valo esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténd szennyvizbekotéseket meg kell szintetni.



d.)A gazdasagi terileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beldl kell
el6tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok altal
el6irt mértekd elbtisztitas utan szabad a kdzcsatornakba bevezetni.

e.)A EKOVIZIG kezelésében lévé vizfolyasok, vizfeliletek partéleitél 6-6 m, a
tarsulati kezelésu vizfolyasok partéleitél 6-6 m, az 6nkormanyzati kezelésben levé
vizfolyasok, vizfellletek partéleitél 2-2 m, a nyilt arkok mentén legaldbb az egyik
oldalan minimum 2 m, a masik oldalan minimum 1 m szélességl sav karbantartas
szamara szabadon hagyando.

f.JA magasabban fekvd terlletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
terlleteket Ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az 6varkok belterileti nyilt
arkokba csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése sziikséges.

(12)Villamosenergia-ellatas

a.)A kozépfesziltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshal6zatok
eléirasok, az MSZ 151. szamu szabvany szerinti rogzitett biztonsagi tvezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga kilterileten 5-5 m,
beltertleten 2,5-2,5 m a szélsé szalaktol. A szélsé szalak tavolsaga 3 m.

b.)A villamos energia eloszté haldézatok fold feletti elhelyezése egyelére
terlletgazdalkodasi szempontbol fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi
lehetéség biztositasa érdekében a haldzatokat k6zos oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tartd6 oszlopokra. Hosszabb tavon a
villamos energia kézép- és kisfeszlltségl, valamint a kozvilagitasi halézatokat
lehetdleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(13)Gazellatas

a.)Az érvényes el6irasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a
foéldgazvezeték falsikjatél nagy-kozépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A
k6zépnyomasu vezeték biztonsagi dvezete az atmérétdl fliggéen jobbra-balra 3-5
m kozotti, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

b.)K6zépnyomasu féldgazellatasu tertleteken telkenkeént egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomés szabélyozék az
épuletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A berendezés a telkek
el6kertjeiben, udvaran, vagy az épilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetéek.

(14)Tavkozlés

a.)A tavkozlési halézatot |étesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b.)A fold feletti vezetés fennmaradasaig, tertletgazdalkodasi okokbdl, valamint az
utca fasitasi és utcabutorozasi lehetéségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a
kozvilagitasi €s a tavkozlési szabadvezetéket k6zos oszlopsoron kell vezetni.

c.)A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belteriileten nem lehet elhelyezni.
Kilterileten torténd elhelyezés esetén az Eszak-magyarorszagi
Kdrnyezetvédelmi természetvédelmi és Viziugyi feligyeléség és a miemléki
hatésag egyetért vélemeénye sziikséges.



Kozteriletek kialakitasa
15. 8

(1)A telepllés igazgatési teriiletén kozteriletként a szabalyozasi terveken ekként
jeldlt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

(2)A kozteruleteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonl6 jogait nem korlatozhatja.

(3)A kozterilet rendeltetésétdl eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozz4jarulasa sziikséges. Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is
jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatésag engedélye is sziikséges.

(4)A telepullés kozteriletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:

-Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

-Kozati kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkdzlekedési vardhely,
parkold, informacios tabla) elhelyezése

-Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

-Utcai buatorok, mitargyak (szobor, kat, ora, stb.) elhelyezése

-Tavbeszéléfilke elhelyezése

-Epitési munkaval kapcsolatos |étesitmények, épitéanyagok idéleges
elhelyezése.

(5)Tomegkozlekedési varakozéhelyeket az utcaképbe illeszked6 mddon lehet
épiteni.

(6)A kozterlletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatat, annak idétartamat, a
hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az
engedély nélkuli szankcidkat kilon énkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

A kozlekedés céljara nem igénybevett, de kozlekedési tertilethez tartozo terileten
elhelyezhetdk:

1. kozlekedési épitmények, autdbuszvaro
2. kereskedelmi-, szolgéltaté-, vendéglaté-, épllet, valamint parkoléhelyek.

Az épitmény elhelyezésének egyéb feltételei:

- az alakithat6 legkisebb telekteriilet mérete 300 m?

- amegengedett legnagyobb épitmény magassag 3,5 m
- abeépitettség megengedett legnagyobb értéke 30 %
- abeépitési mod szabadonallo

- kozmivesitettség mértéke teljeskori



Z
Zoldteruletek ovezetei

Altalanos eléirasok

16. 8
A telepilés teriiletén az OTEK 6. § (3) bek.,, és a 27. § alapjan a belteriileten

beépitésre nem szant dvezet kerlilt bevezetésre, melyek teriletét a szabalyozasi terv
tlnteti fel.

Kbzkert 6vezete
17. 8
(1) Az dvezetbe a diszparkok tartoznak.
(2) Tertletuknek kozutrol, koztérrél kozvetlentl megkozelithetének kell lennie.

(3)Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhatonak kell
lennie.

(4) Az dvezetben sétaut, tovabba szdkékutak, szobrok, emlékmivek helyezheték el,

(5)Az dvezetben elhelyezhet6:- a pihenést és testedzést szolgald épitmények
(sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, stb.)

- aterulet fenntartasahoz szikséges épilet, nyilvanos illemhely
6)Epliletek a teriiletek legfeljebb 2%-o0s beépitettségével és 3,50 m
épitménymagassaggal helyezheték el.

Erd éterlletek (E)
18.8
(1)Az erdéterilet erdd céljara szolgalo terulet.
(2)Az erdétertlet az erd6 elsédleges rendeltetése szerint:

Védelmi erd6 — jele: Ev
Védelmi erdd, egészsegugyi-szocialis, turisztikai céli masodlagos rendeltetéssel—

(3)Az erdd6 egyes rendeltetései egymastol elvalaszthatatlanok, ezért az
erdégazdélkodasi tevékenység soran e rendeltetésekre egyidejileg kell tekintettel
lenni.

(4)A 29/1997. (IV.30) FM rendelet értelmében azéemlsidleges rendeltetése mellett
mésodlagos rendeltetés is megallapithato.

(5)Az erdk elsbdleges rendeltetését az erdészeti hatésag allapég az erd elsidleges
rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészetidgppdgedélyezi.



(6)Az erdbk elshdleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdésaésag engedélyezi,
megvaltoztatdsa az dighzdasagi Uzemtervekben torténik, melynek kiala&tian a
Telepulésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben meaghath el$dleges rendeltetéseket
figyelembe kell venni, azokat az éghzdasagi Utemtervekben fokozatosan at kell vez&mi
elssdleges rendeltetés megvaltoztatasakor kizardlagijaelsbdleges rendeltetés szerinti
szabalyozasi élrasok alkalmazhatok.

(7)Erds természetbeni megosztasaho#ivelési g megvaltoztatashoz, tulajdoni kéz@g
valtozashoz, belteriiletbe csatolashoz, fakivaggsrotitelepitéshez, feldjitashoz, étdriilet
igénybevételéhez az erdészeti hatoségetes engedélye szikséges.

(8)Az 1996. évi LIV. ,Az erdrol és az erd védelmédl” szolo6 tv., illetve annak 15-22. §-
aiban foglaltakat, valamint a 29/1997. (IV.30) Fihdelet @irasait mindenkor figyelembe
kell venni.

(9)Az erdbteriileten — annak rendeltetégétiuggetlentl — Gdllés és sportolas céljabdl
gyalogosan barki sajat fetmlségére tartbzkodhat, melyet azégakzdalkodo itrni koteles,
kivéve, ha az arra jogosult a latogatas korlatdzasd996. évi LIV. torvény 83. §-ban
foglaltak alapjan elrendelte.

(10)Erdéterileten éplletek, épitmények, Uj funkciok elhelyezése csak az erdészeti
hatosag, vedett erd6 esetében a természetvédelmi hatdsag jovahagyasaval torténhet

(11)A meglév erdbk felljitasat a tershelynek legjobban megfetiel természetkozeli
erdballomannyal kell végezni. Az eftklepitésnél, fenntartasnal a mozaikossagra kell
toérekedni. A monokultarakat vegyes lombhullaté udasok telepitésével lehet ellensulyozni.

(12)Az erdbk szegélyén, illetve nyiladékok mentén zart erddészegély (cserjesav)
kialakitasa szikséges az erdei 6koszisztéma, a mikroklimatikus viszonyok védelme
érdekében

(13)Tilos erdéteriileten barmilyen szemetet és hulladékot elhelyezni.

,,,,,

(15)Fakitermelést csak vegetacioérikivil lehet folytatni. Vegetacios ddzakon belil csak
abban az esetben keriilhet sor egyes egyedek kragfm azok az ekdegészségi allapotara
veszeélyt jelentenek illetve balesetveszélyesek.

(16)Az odvas és az elszaradt fakat az odulaké radaszkelésének biztositasara meg kell
6rizni, ha azok nem jelentenek az &rdegészségi allapotdra veszélyt és nem
balesetveszélyesek. Kulonds figyelmet érdemel ezeldizds, mivel a kékedi i eél
tulnyomo része a Natura 2000 hal6zat madarvédetektt/djanak tertletei kdzé tartozik.

(17)Az erdéterileten az 6vezeti eldirasok betartasa mellett elhelyezheték:
-a tertuletfelhasznalasi egységhez tartozo kozutakerek és gépjarinvarakozohelyek,

-kdzmilvek (szennyviztisztitdo és komposztald telepek kivételével),
-nyomvonal jellegl vezetékek (a kulon jogszabalyok keretei k6zott),
-geodéziai, turisztikai jelek,

-koztargyak,

-nyilvanos illemhelyek, hulladékgyjték,

-kutatas és az ismeretterjesztés épitményei,

-vadgazdalkodas céljat szolgalo létesitmények,

-termékvezeték és mitargyai.



(18)Kéked kozség kilteriilete hataros a zempléni Tajvédelmi Koérzet orszagos
jelentéségi védett tertletével, mely kortl 500 m-es pufferzéna, védéovezetként
funkcional, melyen belul szennyezé tevékenység nem folytathato.

Védelmi erd 6 - Ev
19. 8
(1)A tervezési terlileten az alabbi tipusu védelmi célu erdék kerilhetnek kijeldlésre:
(2)Telepulést vedd telepilésvédelmi, valamint beltertleti erdd.
(3)A tajban tortend karos beavatkozas takarasat szolgalo tajképvédelmi erdd.

(4)A kulonleges védelmet igényld, természeti ertéknek mindsulé erdd, illetdleg az az
erdd, amely kulonlegesen alkalmas a természet-kdzeli erdei életkdz6sség, a bioldgiali
sokféleség megérzéseére, valamint az erdéfejlédés kutatasara szolgalo erdé.

(5)Az arvizvédelmi toltések hullamverés és jég elleni védelmét szolgald hullamtéri
erdd, illetve a csatornak, tavak és folyok partszakaszait az elhabolas és karos
szivargasok ellen védé, illetve a talajvizhaztartast szabalyozo partvédelmi erdd.

(6)A mezdgazdasagi terméteriileteket a szél karos hatasaitél védd, és az élévilag
tagjainak menedéket add, valamint allattartd és mas mezdgazdasagi termelést
szolgalo telepeket védd, illetve azok takarasat szolgalo mezévedd erdd.

(7)A vizkészletvédelmet és viznyer6hely védelmet szolgalé, a vizkészletek
mennyiségi és mindségi veédelmében meghatarozo szerepet jatszo vizvédelmi erdé

(8)Az utak és mutargyaik, a vonalas vizi |étesitmények, a vasutak és tartozékaik
védelmét, takarasat, tovabba a kozlekedés biztonsagat szolgalé mdtargyvédelmi
erdd.

(9)A védelmi rendeltetésl erdéteriileten épulet nem helyezhetd el.

(10)Védelmi rendeltetés erdd elsidleges rendeltetésének megvaltoztatasa, adtesiidet
barmilyen jelleg igénybevétele (lasd. 1996. évi LIV. tv 65, 66. gjzardlag a
természetvédelmi és az erdészeti hatésagok egyiatresjarulasaval valdésulhat meg.

(11)Védelmi rendeltetési erdé — amennyiben a védelmi funkcié indoka megsziinik —
egeészseégugyi-szocialis, turiszikai rendeltetésiivé minésithetd at.

(12)Védett erdé6ben kemikaliakat (névenyvedé szereket, miatragyat) hasznalni nem
szabad. Ez aldl indokolt esetben a természetvédelmi hatésag felmentést adhat.

(13)Megléw védelmi erdben — kiemelten a védett étwen — ahol jelenleg jellenien
tajidegen fajok az allomanyalkotok, a véghasznald@n a terrhelyi adottsagoknak
megfeleb fafajok telepitésével dkolbgiailag stabil és egéges ndvénykdzosséggé nevéihet
erddk kialakitasa szukséges.

(14)Védelmi célu erdében tilos tarvagast végezni!



Altalanos mez égazdasagi terilletek (M4)
20.8

())A medgazdasagi terllet a ndvénytermesztés és az allageiés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitméllyelyezése céljara szolgald tertlet.

(2)A mezdgazdasagi rendeletetégeriletet mas célokra felhasznalni nem lehet, azaz
terlleten a rendeltetésének megftelesznositast kell folytatni.

(3)A Beépitésre nem szant terlletek Szabalyozasvéine mesdgazdasagi rendelteiés
terlletként lehatarolt terlletek, ill. 6vezetek n@gilet-felhasznélasi egységbe, ill. dvezetbe
csak a szabalyozasi terv modositasaval sorolhatok a

(4)A mezbgazdasagi rendeltetési tertlet a kovetkez6 tvezetekre tagozodik:
Altalanos mezdgazdasagi teriiletek dvezetei
Intenziv hasznalati mez6égazdasagi terilet 6vezetei (Szantd) (Ma-I)
Extenziv hasznalatl mez6gazdasagi terllet dvezetei (Gyep,rét, legeld) tertlet
(M&-E)
Kertes mez8gazdasagi teriletek dvezetei (Mk)

(5)A foldhasznalénak gondoskodnia kell a talaj humuszos termdérétegének
megdrzesérdl, szervesanyag tartalmanak fenntartasaroél, tovabba a talaj tapanyag-
szolgaltatasat és a termesztett novények tapanyagigényét figyelembe vevdé -
mitragyak hasznalata esetén — vizsgalatra alapozott kdrnyezetkimélé tapanyag-
gazdalkodas folytatasarol.

(6)Mezbgazdasagi terllteken a teffildre, illetve a ndvényzetre vegyszereket
(nbvényvédszer, nitragya stb.) csak a szikséges €s minimalisan glégs@ennyiségben
javasolt kijuttatni. Nagyluzemi gazdalkodas esetén vegyszerhasznalatot talajtani
szakvélemény alapjan javasolt végezni.

(7)Vizfolyasok partja mellett legalabb 50 méterlegé&savban a mégazdasagi teriletek csak
extenziven (vegyszermenteserjualhetk, gazdasagi épuletek nem létesithet

(8)A mezdbgazdasagi rendeltetési tertleten elhelyezheték az alabbi épitmények:
-a terlletfelhasznalasi egységhez tartozé koz-utak, kozterek és gépjarmi--
varakozoéhelyek,
-a kutatas és ismeretterjesztés épitmeényei,
-kdzmivek és kozripétlok (a szennyviztisztitd és komposztalo teldpeé&telével),

-nyomvonal jell. vezetékek, termékvezetékek ésangyai, a védtav. biztositasaval,

-a tavkozlés létesitményei,

-a vizgazdalkodas (vizkarelharitas, vizkivétel, vizhasznositas) létesitményei,
-geodéziai jelek, koztargyak,

-a fegyveres @k, a fegyveres testlletek és a rendészeti szewakedelmet és
belbiztonsagot szolgélo épitményei,

-nyilvanos illemhelyek, hulladékgyjték,

-a mez6gazdasagi termeléssel kapcsolatos tizemi és ellaté létesitmények,
-biztonsagi okokbol sziukséges 6rhaz,

-komposztalo telep és épitményei.

(9)Mezdgazdasagi teriileten tdbb 6nallé telekbdl az OTEK 1. szamu mellékletének
55/A. pontja szerinti birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-os
beépithetéség a birtoktesthez tartoz6 Osszes telek terilete utan szamitva csak az



egyik telken is kihasznalhaté (birtokkdzpont), ha a telek tertlete legalabb a 10 000
m*-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatara nincs
korlatozo hatassal, illetéleg azt nem veszélyezteti. A birtokkézpont telkén a beépités
a 45%-ot nem haladhatja meg.

A birtokkdzpontra vonatkozoan az OTEK 29. §-anak (6), (7) és (8) pontjanak
el6irdsait is figyelembe kell venni.

(10)Epuletek, Iétesitmények elhelyezésekor a teriilet elékészitése soran a
beruhazonak a terméfold védelmérél, 6sszegydjtéserél, megfeleld kezelesérél és
Ujrahasznositasarol gondoskodnia kell.

(11)Feltoltések kialakitasara kornyezetet kérosdidyag, ill. veszélyes hulladék nem
alkalmazhato. Az I. foku épitésigyi hatésag az délyezési eljaras keretében elrendelheti a
feltéltésre szant anyagok vizsgalatat.

(12)Az egyes tevékenységek soran adgezdasagi tertleteken keletkea 102/1996 (VII.
12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékaizafirtalmatlanitasig, illetve az elszallitasig
a vonatkozo jogszabalyokbaréigt modon, hulladék fajtdnként elkilonitetten kgptijteni és
kornyezetszennyezés nélkil tarolni.

(13)A csatornahalézatba nem bekapcsolhatd mezbgazdasagi terileten barmely
szennyvizet eredményezd létesitmény csak akkor lUzemeltethetd, ha a szennyviz
gyljtése és atmeneti tarolasa zart, szivargasmentes taroloban torténik. Szippantott
szennyviz csak a kijelolt szennyviztisztito-telepre szallithato.

Ma-16 Ovezet
21.8

(1)Az 6vezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo tébbsége
megfelel az Ill. sz. tablazatban el6irtaknak. Az 6vezetbe a mezégazdasagi teriletek
azon — viszonylag egybefliggé részei tartoznak, ahol a szanté mivelési terlletek
meghataroz6 aranyban taldlhatok, ezeért féként a novénytermesztés jelenti a f6
gazdalkodasi tevekenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva kerliltek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasdg 6000 m? épitési telek kialakitasara legaldbb 5 ha

nagysagot eléré terilet fenntartads, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni
szliikséges a mezégazdalkodasbol valé megélhetést.

(3)11l. sz. tablazat

s Kialakithato Legnagyobb
Ovezet jele Beepitesi legkisebb Legnagyobb épitmény-
mod , beépitettség 2o
telektertlet Magassag
Ma-16 SZ 6000 m%+5 ha 3% 45m
Szabadon allo

* gazdasagi épitmény magasséaga technologiafiiggé

(4)A szantoteruletek kozt huzodo dalbéutak mentén soveny- vagy fasor telepitése,
mezsgyék meghagyasa, esetleges szélesitése sziikséges, a terilet Okoldgiai
viszonyainak megfelel6 honos névények felhasznalasaval.



Az 6koldgiai haldzat Gvezetén belll nem helyeéedt
-nagyfeszultségl tavvezetek
-szélerédmda, szélerému-park
-mikrohullamu atjatszo tornya
Ma-Eo Ovezet
22.8
(1)A szabdlyozéasi terven gyepként jelolt tertleteken nem lehet a mivelési agat

megvaltoztatni, a gyepterileteket fenn kell tartani.

(2)IV. sz. tablazat

e Kialakithato Legnagyobb
Ovezet jele BeeplteS| legkisebb Legnggyot?b epitmeény-
mod , beépitettség -
telekterilet Magassag
— sz 6000 m*+10 o
Ma-EO | sapadon allo ha 3% 4.5m

(3)A termelési hasznositastu gyepek esetében a mivelési méd megvalasztasakor
figyelembe kell venni a gyep 6koldgiai tulajdonsagait (szaraz, vizenyés stb.) valamint
a természetvédelmi szempontokat és annak fluggvényében kell meghatarozni a
hasznositas modjat.

Vizeny6s, vizjarta gyepek esetében (réteket) a legeltetéssel szemben a kaszald
hasznositas kapjon prioritast.

Legeltetéssel hasznositott gyepeken csapadékberndieheaileg melbzzék a legeltetést
taposasi karok elkertulése érdekében.

Gyepek kaszalasakor célszéisebb mozaikokat meghagyni, menedékként a gyéjéen
noveények és allatok szamara.

(4)Gyepterileten az épitési tevékenységre vonatkozéan az altalanos mezégazdasagi
teriileteknél ismertetett eldirasokat kell alkalmazni. Gyepteriileten lakééptilet 6000 m?
telektertlet felett helyezhetd el, gy hogy az a megengedett 3%-0s beépitettség felét
nem haladhatja meg. A kilénallé lak6épllet épitménymagassaga legfeljebb 4,5
méter lehet.

(5)Gyepgazdalkodas els6sorban a gyeptipusokhoz igazodd legeltetéssel,
kaszalassal, valamint a vegyi anyagok mérsékelt, természetkimélé hasznéalataval
torténhet. (1996. évi LIII. tv. 16. 8)

Az Okoldgiai halozat 6vezetén belll nem helyeétedt
-nagyfeszultségl tavvezeték

-szélkerek, szélpark

-mikrohullamu éatjatsz6 tornya



Mk
Kertes mez 6gazdaségi tertlet dvezetei

23. 8

(1)Az Ovezetbe azok a mez6égazdasagi teriletek, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomorészt sz616, gyumolcstermesztést folytatnak, illetve azok a féldrészletek,
melyeket kordbban zartkertnek parcellaztak.

(2)Az Mk-1 Belterileten levé kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

\Y
Vizgazdalkodasi terlletek dvezetei

24. 8

(1) V-1 jeli ovezetbe tartozik a minden vizfolyas partja és kdzvetlen kornyezete,
(Holl6hazi-patak)tertletén bar milyen létesitményt elhelyezni csak az illetékes
Vizugyi  szakhatéosdg  hozzdjarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal
megalapozottan megkért épitési engedély alapjan lehetséges.

A meder fenntartasi munkak folytatasdhoz sziikséges a partéltél szamitott 6,0 m-es
széles felvonulasi terllet biztositasa a munka- és szallito gépek szabad
kozlekedési Gtvonala szamara.

Védelmi célu teriletek
A ZEMPLENI TAJVEDELMI KORZET teriilete

25. 8

(1) A kulon jogszabdlyok alapjan védelem alatt allo ZTK teriletén terlletet
felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi és allati éléhelyeket befolyasold
beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és kialakitani csak a védetté
nyilvanité rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatdsagok elbirasai szerint
szabad. Kéked kdzséget csak a Zempléni Tajvédelmi Kdrzet védédvezete érinti.

26. 8
A természetvédelmi terlletek erdeire az illetékes természetvédelmi allamigazgatasi
szervek el6irdsai vonatkoznak.

Az épitett kornyezet védelme

27. 8
(1)Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepllésre, az egyedi épitményekre és
miszaki |étesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a j6vo
nemzedékek életfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat

allapitson meg

(2)Biztositani kell az épitett kornyezetben él6k (tartozkodok) egészségének
védelmét, életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a kulonb6zé



tevékenységek karos hatasainak megszintetésére vagy a hatalyos eléirdsok szerinti
visszavonaséara.

(3)Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kdvetelni a funkciékbdl adddo
véddtavolsagokat és a sziikséges veddterilet-kialakitasokat.

(4)A szabalyozasi terven meghatarozott zoldtertletek, védéerdék kialakitasarél és
fenntartdsarél folyamatosan gondoskodni kell. Védé zoéldsavok, véderd&savok
telepitésénél tobbszintl ndvényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra
jellemzd 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

Epitészeti érték védelem
28. 8

()A helyi ertéekvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig — atmenetileg —
helyi védelem ala vonandoé éplletek felsorolasat a 3. szamu melléklet tartalmazza.

(2)A védett kozterlletek kozterllet rendezési terveinek készitésekor az aldbbi
szempontok szerint kell eljarni:
- A mikroarchitektira elemei és az utcabutorok egy targyegyuttest
alkossanak, egyedi tervezésil, iparmdvészeti mindéségd, idétallo kivitell
legyen.

- A védett tertleteken el kell kertlni a stiluskeveredést, az épitett
kérnyezethez és a terek, kozterlletek karakteréhez nem ill6 targyak
elhelyezését.

- A veédett kozterlletekre kerilt targy 6nmagaban is a tér, kozterllet
karakteréhez illeszked6 legyen, 0sszhangban legyen a mikroarchitektira
elemeivel és a tobbi targgyal.

- A kozteruletre kihelyezett targyegyittes, utcabutor csalad terveinek része
kell legyen az egyes éplletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok,
arculatterve is.

- A koztertlet rendezési terv készitésébe telepulésrendezékén tul
szaktervezdket, iparmlveészeket, zoldterllet rendezéket, kozmitervezbket is
be kell vonni.

(3)A védett kdrnyezetben az egyes épluletek kialakitasanal (védett és nem védett
éplletek esetében is) az alabbi szempontokat szikséges kotelezd jelleggel
figyelembe venni, és az épittetd tudomaséara hozni:

a) Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzeés

- K&, miikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfeliletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat,
vagy ezek kombinacioja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a
helyi épitési hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegi homlokzat-
burkolat, méazas keramiaburkolat (csempe), flggonyfalszerlien alkalmazott
Uveg és féemszerkezet.



3. Tetb

- A tet6fedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévé kornyezethez
illeszkedik) legyen.

- Nem alkalmazhat6 fém tetéhéjalas, (kivételt képez a nem teljes fellleten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tet6érészletek kiegészit
fedéseként), hullampala, mianyag hullamlemez, mianyag siklemez, TEGOLA.

b) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti térara  nyok, utcaképek védelme

- A mlemléki kdrnyezetben és miemléki jelentdségl teriileteken az egyes
épuletek homlokzatain nagy, dsszefliggé nyilasfeliletek nem jelenhetnek meg
pl. szalagablak, erkélysor

- A nyilas és falfeliletek aranya a miemléki éplletekhez és védett
értékekhez hasonld aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen meg, a
féldszinten is a portalok esetében.

- A meglévé kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualando legalabb jellegében,
anyaghasznalataban, tetéformajaban.

(4)Az épitészeti Orokségnek azok az elemei, amelyek értékik alapjan nem
részesilnek orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésiknél,
jellegzetességuknél, telepulésképi vagy telepilésszerkezeti értékiknél fogva a
térség, illetéleg a telepulés szempontjabdl kiemelkedbek, hagyomanyt ériznek, az
ott élt emberek és kdzosségek munkajat és kultirgjat hiven tikrozik, a helyi
epitészeti 6rokség részet képezik.

(5)A helyi épitészeti 0Orokség eértékeinek feltardsa, szambavétele, védetté
nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, érzése, védelmének biztositasa a telepulési
onkormanyzat feladata.

(6) A helyi védetté nyilvanitasrél vagy annak megszintetésérdl, tovabba a
védettséggel 0Osszefiggd korlatozasokrdl és kotelezettségekrél a telepulési
onkormanyzat dont.

(7) A helyi mivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat
kalon helyi értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(8)A helyi védelem al& tartozo épliletek  sajatos épitési szabalyai:

- A helyi védelem ala tartozé épiiletek esetében elhelyezkedésétdl fuggben -
miemléki jelentéségl tertlet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési
eljaras soran ki kell kotni, hogy ha az Onkormanyzati Testiilet masként nem
rendelékezik- az épulet nem bonthatd el (csak életveszély esetén). A
bontashoz egyébként 6nkormanyzati testileti hozzajarulas szikséges

- A helyi védelem alatt all6 épuletek esetében barmilyen kilsé valtoztatast érinté
épitési tevekenység, bdévités, &atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés,
nyilaszar6 csere, tetd felljiths, tet6tér beépites — csak részletes
értékvizsgalaton alapuldé engedélyezési terv alapjan lehetséges. Az atalakitas
soran az épulet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai
kialakitasat a falfeliletek és nyilaszardk aranyat megvaltoztatni nem lehet. A
homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések,
szobrok, egyéb értékek) meg kell 6rizni. Meg kell &érizni az eredeti
épuletkiegészitéket, korlatok, belsé nyilaszarok, kapuk, stb.



- A helyi védelem alatt all6 épitmény nem bonthat6. A miszaki okokb6l mégis
szilksegessé valé bontas esetén az épuletrél felmérési dokumentaciot és
fotokat kell késziteni, ennek archivalasarél gondoskodni kell

Régészeti teriiletek védelme
29. §

(1) A terlleten lévé védett régészeti teriletek lehatarolasat az Szabalyozasi Terv
feltiinteti.

(2) A regészeti lelbhelyek teriletén az épitési engedélyezési eljarasok keretében a
KOH szakhatosagként jar el. (A kulturalis érokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV.
térvény. 63. §).

(3) A védetté nyilvanitott lel6helyen végzendd, 30 cm mélységet meghaladé foldmunkaval
jard, illetdleg a teriilet jellegét veszélyeztetd, befolyasold, egyébként épitési vagy mas
hatdsagi engedélyhez nem kotott munkélatokhoz, valtoztatdasokhoz a teriiletileg illetékes
Orokségvédelmi hatésag hatosagi  engedélyét kell beszerezni. Az engedélykételes
tevékenységek jegyzéke a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljardsara vonatkozé
szabalyokrol sz616 16/2001. (X. 18.) NKOM rendelet 1. sz. mellékletében talalhato.

(4) A régészeti érdeki teriileteken barmilyen foldmunkaval jaré fejlesztés, beruhazas
megkezdése el6tt régészeti szempontt allapotfelmérést kell végezni. Ennek hidnyaban a
foldmunkakhoz - a beruhazo koltségére — régészeti szakfeliigyeletet kell biztositani.
IV. FEJEZET
Zaro rendelkezések
30.§
1.)Ez a rendelet 2009. november 5. napjan keriil kihirdetésre, rendelkezéseit 2010. januar 1.

napjatél kell alkalmazni.

2.)A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a tobbszor modositott 7/2006. (V. 11.) szamu
rendeletet hatalyon kiviil helyezi.
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A kivonat hiteles:




